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1. Előzmények 

 

Megbízási előzmények 
 

Csorna Város Önkormányzat Képviselő-testülete 116/2025. (XI.20.) számú határozatával 

döntést hozott arról, hogy önkormányzati fejlesztések megvalósítása érdekében 

módosíttatja településrendezési tervét.  

 

A módosítás célja Csorna város településrendezési tervének, így településszerkezeti 

tervének, szabályozási tervének és helyi építési szabályzatának módosítása a 

véleményezésben részt vettek véleményének figyelembe vételével annak érdekében, 

hogy 

a) a Park utcai közút lehatárolása pontosításra kerüljön, 

b) a Soproni út 125/A. szám alatti ingatlant magába foglaló telektömbben az 

alakítható telekterület csökkentésre, emellett a telek be nem építhető sávja jelölés 

törlésre kerüljön, 

c) a Szent Norbert sétány területe önálló magánútként kerüljön szabályozásra 

d) a Kazinczy, Táncsics, Dózsa és Tátra utcák által határolt telektömb 013007 

övezeti sorszámú területe falusias lakóterület övezetből kertvárosias lakóterület 

övezetbe kerüljön besorolásra, 

e) a sporttelep határa módosításra kerüljön, egyúttal az elhelyezhető rendeltetések 

kiegészítésre kerüljenek akként, hogy a telep fejlesztésére lehetőség legyen, 

f) a termálfürdő és kemping szabályozási előírásai a meglévő épületek 

figyelembevételével pontosításra kerüljenek, 

g) a Mártírok terén fedett, vendéglátó terasz elhelyezésére legyen lehetőség, 

h) a Toldi, a Sport, a Rózsa és a Jázmin utcák által határolt telektömb kertvárosias 

lakóterület övezetből kisvárosias lakóterület övezetbe kerüljön besorolásra, 

i) a Járásbíróság melletti köz nyomvonala pontosításra kerüljön a tulajdonosi és 

intézményi egyeztetések szerint, 

j) a Vilmos park területén gazdasági, kereskedelmi, szolgáltató terület kerüljön 

kialakításra és a feltáró utak nyomvonala pontosításra kerüljön, 

k) A Kórház utcát és a Bartók Béla utat összekötő tervezett út nyomvonala törlésre 

kerüljön, 

l) a Csatári majorban található 6117 hrsz.-ú út szabályozási szélessége korrekcióra 

kerüljön, 

 

A módosítás a településszerkezeti terv, a belterületi szabályozási terv, Csatári majort 

érintően a külterületi szabályozási terv, valamint a helyi építési szabályzat módosítását 

igényli.  

 

A j) pontban szereplő módosítás során új beépítésre szánt terület kijelölése történik, mely 

során meg kell felelni a vonatkozó jogszabályoknak, így Magyarország és egyes kiemelt 

térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi CXXXIX. törvénynek, valamint a 

magyar építészetről szóló 2023. évi C. törvénynek. 
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A tervezési eljárás folyamata 

 

A településrendezési terv módosítása a településtervek tartalmáról, elkészítésének és 

elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről 

szóló 419/2021. Korm. rendelet előírását és az önkormányzat szándékát figyelembe véve 

általános eljárásban kerül rendezésre. 

 

A településrendezési és építési követelmények alapszabályzatáról szóló 280/2024. (IX. 

30.) Korm. rendelet vonatkozó elírásai szerint a módosítást az OTÉK 2021. július 15-én 

hatályos előírásai alapján kell elkészíteni.  

 

Jelen dokumentáció a tervezési feladatot, a településrendezési terv módosítását 

ismertető, egyben a környezeti értékelés elkészítésének eldöntését megalapozó terv. 

 

A partnerségi egyeztetési szabályairól a Képviselő-testület a 6/2017.(III.27.) 

önkormányzati rendeletet alkotta. A rendelet értelmében az előzetes tájékoztatási 

szakaszban is kell lakossági fórumot tartani.  

 

2. Hatályos településrendezési tervek 

 

Csorna város hatályban lévő, teljes igazgatási területre vonatkozó településrendezési 

eszközei közül  

- szabályozási tervét és helyi építési szabályzatát a 12/2019. (VII.25.) számú 

önkormányzati rendeletével hagyta jóvá, 

- településszerkezeti tervét a 96/2019. (VII.25.) számú határozatával állapította 

meg. 

 

A jóváhagyás óta elsősorban beruházói kérelmeket befogadva, és a város kisebb területeit 

érintve a rendezési terv többször (Rp.I.237/23-34 munkaszámon) módosításra, illetve 

annak módosítási folyamata elindításra került, melyek döntően nem érintettek a jelen 

tervezésben érintett területeket.  

 

Jelen eljárással párhuzamosan a szélerőművek elhelyezésére irányuló rendezési terv 

módosítás van folyamatban, Rp.I.237-36 munkaszámon. Annál a tervezésnél a 

környezeti értékelés egyeztetése történt meg.  

 

A területre jelen tájékoztatás készítésekor hatályosnak szabályozási tervet illetően az 

egységes szerkezetű Szabályozási terv I. (Központi belterület) című, SZ-J1/1 jelű, 

Rp.I.237-34 munkaszámú terv, valamint a Szabályozási és övezeti terv II. (Csatári major 

és környéke) című, SZ-J2 jelű, Rp.I.237-17 munkaszámú tervek tekintendők. 
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Kivonat a hatályos Szabályozási terv I. (Központi belterület) című,  

SZ-J1/1 jelű, Rp.I.237-34 munkaszámú tervlapból 2024 

a b), e), i) j) k), h) módosítási pontok területe 

 

 
Kivonat a hatályos Szabályozási terv I. (Központi belterület) című,  

SZ-J1/1 jelű, Rp.I.237-34 munkaszámú tervlapból 2024 

az a), c) g) módosítási pontok területe 
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Kivonat a hatályos Szabályozási terv I. (Központi belterület) című,  

SZ-J1/1 jelű, Rp.I.237-34 munkaszámú tervlapból 2024 

a d) módosítási pont területe 

 

 
Kivonat a hatályos Szabályozási terv I. (Központi belterület) című,  

SZ-J1/1 jelű, Rp.I.237-34 munkaszámú tervlapból 2024 

az f) módosítási pont területe 
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Kivonat a hatályos Szabályozási és övezeti terv II. (Csatári major és környéke) című,  

SZ-J2 jelű, Rp.I.237-17 munkaszámú tervlapból 2019 

az l) módosítási pont területe 

 

Településszerkezeti tervet illetően a Területfelhasználási helyszínrajz című, TSZ-J1/1 

rajzszámú, Rp.I.237-17 munkaszámú terv az alapterv, mely Rp.I.237-25 munkaszámon 

2021-ben (Járásbíróság), Rp.I.237-26 munkaszámon 2022-ben (Tátra utca), Rp.I.237-27 

munkaszámon 2022-ben (Kis-csornai rész), Rp.I.237-30 munkaszámon 2023-ban (Mizo 

Zrt.), Rp.I.237-31 munkaszámon 2023-ban (Richards gyár), Rp.I.237-34 munkaszámon 

2024-ben (Bölcsőde) került módosításra.  

 

3. A tervezési feladatok rövid ismertetése 

 

A tervezés döntően a város központi belterületére, emellett mellett a Csatári majort 

érintően egy pontban külterületére is kiterjed.  

 

Az a) pontban szereplő esetben az önkormányzat célja a Park utca nyomvonalának 

korrekciója, egyúttal közcélú parkoló kialakításának biztosítása.  

 

A b) pontban lévő esetben a 185/1 hrsz.-ú telket telek be nem építhető sávja érinti, az 

alakítható telekterület pedig 2400 m2-ben meghatározott. A 6000 m2-t meghaladó 

területű ingatlan megosztása tervezett, de ezt a hatályos előírások nem segítik elő. A cél a 

kisvárosias beépítési karakterhez jobban igazodó telekméret előírása, valamint a telek be 

nem építhető sávjának törlése.  

 

A c) pontban lévő esetben az önkormányzat adatközlése szerint: a Premontrei 

Prépostság kérelme alapján a Csorna, belterületi 1431 hrsz. ingatlan „a” alrészlete, 

mint közforgalom elől el nem zárt magánút Szent Norbert sétányként került elnevezésre. 

A sétánynak, valamint az újonnan felépített Idősek Otthonának ingatlan -, valamint a 
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lakcímnyilvántartásba történő átvezetéshez szükséges a sétány önálló ingatlanként 

történő kialakítása. Az önálló magánút kialakíthatósága miatt az érintett területre 

vonatkozó szabályozási terv módosítása szükséges. 

 

A d) pontban a Kazinczy, Táncsics, Dózsa és Tátra utcák által határolt telektömb 013007 

övezetére vonatkozóan a változtatás célja a terület kertvárosias területbe sorolása, 

illeszkedve a tömböt határoló kertvárosias területekhez.  

 

Az e) pontban szereplő sportpályát és környezetét érintő módosítás célja a Rózsa utca 

szabályozási szélességének csökkentése, az építési hely korrekciója, a sportterület 

fejleszthetősége érdekében az előírások módosítása.  

 

Az f) pontban szereplő termálfürdő és kemping esetében a változtatás célja, hogy a 

szabályozási előírások, így pl. az építési hely meghatározása a meglévő épületek 

figyelembevételével pontosításra kerüljenek.  

 

A g) pont szerinti Mártírok terét érintő módosítás során fedett, egész évben használható 

vendéglátó terasz elhelyezésének lehetőségét kívánják biztosítani. 

 

A h) pont szerinti Toldi, a Sport, a Rózsa és a Jázmin utcák által határolt telektömb 

területfelhasználását kertvárosias lakóterület övezetből kisvárosias lakóterület övezetbe 

kívánják változtatni annak érdekében, hogy ott városias beépítési forma jelenhessen meg.  

 

Az i) pont szerinti esetben cél, hogy a Járásbíróság melletti köz nyomvonala pontosításra 

kerüljön a tulajdonosi és intézményi egyeztetések szerint. 

 

A j) pont szerint cél, hogy a Vilmos park területén gazdasági, kereskedelmi, szolgáltató 

terület kerüljön kialakításra - a zöldterület csökkenésének elkerülése érdekében más 

terület visszasorolásával -, támogatva ezzel a városközpontban a gazdasági fejlesztéseket, 

emellett cél, hogy a feltáró út nyomvonala pontosításra kerüljön, 

 

A k) pont szerinti esetben a Kórház utcát és a Bartók Béla utat összekötő tervezett út 

nyomvonalát törölni kívánja az önkormányzat, mivel a meglévő úthálózat is megfelelő 

közlekedési kapcsolatot tud biztosítani, emellett az új út kialakítása gazdaságtalan, az út 

törlésével pedig terület szabadítható fel, illetve korlátozás szüntethető meg.  

 

Az l) pont szerinti esetben cél, hogy a Csatári majorban található 6117 hrsz.-ú út 

szabályozási szélessége korrekcióra kerüljön a határoló telkek beépítettségét figyelembe 

véve.  

 


