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Tisztelt Véleményezd Hatésag!

Csorna Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete 116/2025. (X1.20.) szaml hatarozataval
déntést hozott arrdl, hogy dnkormanyzati fejlesztések megvalésitasa érdekében modosittatja
teleplilésrendezési tervét.

A modositds célia Csorna varos telepllésrendezési tervének, igy telepllésszerkezeti

tervének, szabalyozasi tervének és helyi épitési szabdlyzatanak modositasa a

véleményezésben részt vettek véleményének figyelembe vételével annak érdekében, hogy

a) a Park utcai kézut lehatarolasa pontositasra kerdljon,

b) a Soproni Gt 125/A. szam alatti ingatlant magaba foglalé telektémbben az alakithato
telekteriilet csdkkentésre, emellett a telek be nem épithetd savja jeldlés térliésre kerlljon,

c) a Szent Norbert sétany teriilete 6nallé maganutként keriiljon szabalyozasra

d) a Kazinczy, Tancsics, Dézsa és Tatra utcak altal hatarolt telektémb 013007 Svezeti
sorszamu terllete falusias lakéterulet dvezetbdl kertvarosias lakéterilet Svezetbe kertljon
besorolasra,

e) a sporttelep hatara moédositasra kerlljén, egyuttal az elhelyezhetd rendeltetések
kiegészitésre keriljenek akként, hogy a telep fejlesztésére lehetéseg legyen,

f)  atermalfirdd és kemping szabalyozasi elbirasai a meglévo éplletek figyelembevételével
pontositasra kerdljenek,

g) a Martirok terén fedett, vendéglato terasz elhelyezésére legyen lehetoseg,

h) a Toldi, a Sport, a Rozsa és a Jazmin utcak altal hatarolt telektomb kertvarosias lakoteriiet
dvezetbdl kisvarosias lakéterllet dvezetbe kerlljén besorolasra,

i) a Jarasbirésag melletti kéz nyomvonala pontositasra keriiljon a tulajdonosi és intézményi
egyeztetések szerint,

j) a Vilmos park teriiletén gazdaséagi, kereskedelmi, szolgaltaté terilet keriljon kialakitasra
és a feltard utak nyomvonala pontositasra kertljon,

k) A Korhaz utcat és a Bartok Béla utat 6sszekétd tervezett t nyomvonala térlésre keraljon,

I) a Csatari majorban talalhatdé 6117 hrsz.-i Ut szabalyozasi szélessége korrekciora
ker(ljon,

A modositas a telepllésszerkezeti terv, a beltertleti szabalyozasi terv, Csatari majort érintéen

a kiilteriileti szabalyozasi terv, valamint a helyi épitési szabalyzat moédositasat igenyli.

A j) pontban szereplé mddositas soran Uj beépitésre szant terllet kijelolése térténik, mely

soran meg kell felelni a vonatkozé jogszabalyoknak, igy Magyarorszag és egyes kiemelt

térségeinek terlletrendezési tervérdl szolé 2018. évi CXXXIX. térvénynek, valamint a magyar

épitészetrél szold 2023. évi C. térvenynek.

A teleplilésrendezési terv médositdsa a telepiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616
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419/2021. (VI1.15.) Korm. rendelet vonatkozé elbirdsa alapjan altalanos eljarasban kerdl
lefolytatasra.

Fentiek alapan
kérem

Ondket, hogy az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarél sz616 2/2005. (1.11.)
Korm. rendelet (tovabbiakban: KVR.) 4. § szerinti varhaté kérnyezeti hatas jelentésegének
eldontéséhez - a mellékelten megkiildétt 7. § (2) szerinti tajékoztatasi dokumentacio alapjan —
nyilatkozzanak arrél, hogy a targyi rendezési terv modositasi eljaras soran
sziikségesnek tartjak-e kérnyezeti értékelés elkészitését, amennyiben igen, kérem adjak
meg, hogy azt milyen részletezettséggel kérik elkésziteni.

A KVR. 4 §-anak.(2) bekezdése alapjan ,A dontéshez a kidolgozé kikéri a 3. szamu
mellékletben meghatarozott kérmyezet védelméért felelés kbzigazgatasi szervek (a
tovabbiakban: kdrnyezet védelméért felelés szervek) véleményét arrol, hogy a hataskérikbe
tartozo kérnyezet- vagy természetvédelmi szakteriiletet illetéen varhato-e jelentGs kérnyezeti
hatas.”

Megkészéném, amennyiben a tervezettekkel kapcsolatban javaslataikat, észrevételeiket is
megkdldik.

Csorna, 2026. julius S ) /
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k a HIV/3475-12/2026. szamu megkereséshez:

Gyér-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal, Allami Féépitész (9021 Gyér, Arpad
at 32.) KRID:642168978 - hivatali kapun

Budapest Févaros Kormanyhivatala Népegészségigyi Féosztaly (1138 Budapest,
Vaci ut 174.) KRID:427094958 - hivatali kapun

Gyér-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal, Féldhivatali Féosztaly, Foldvédelmi
és Foldmérési Osztaly (9021 Gyér, Arpad ut 32.) KRID:110099777- hivatali kapun
Gyér-Moson-Sopron Varmegyei Kormdanyhivatal, Agrarigyi FOosztaly, Noveny- és
Talajvédelmi Osztaly (9028 Gyor, Régi Veszprémi ut 10.) KRID:111079180 - hivatali
kapun

Ferté-Hansag Nemzeti Park Igazgatésag (9435, Sarréd Pf.: 4.) KRID:319249318 -
hivatali kapun

Gyér-Moson-Sopron  Varmegyei Kormanyhivatal, Népegészséglgyi Foosztaly,
Kbzegészségligyi Osztaly (9024 Gydr, Jésika u. 16.) KRID:419150116 - hivatali kapun
Gyér-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal, Kornyezetvédelmi,
Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly, Természetvédelmi Osztaly
(9021 Gyér, Arpad ut 32.) KRID:543186751- hivatali kapun

Vas Varmegyei Kormanyhivatal, Agrarigyi Féosztaly, Erdészeti Osztaly (9700
Szombathely, Batthyany tér 2.) KRID:404158764- hivatali kapun

Nemzeti Népegészségiigyi Kozpont (1097 Budapest Albert Flérian Gt 2-6.)
KRID:163763102- hivatali kapun

Gyér-Moson-Sopron  Varmegyei Kormanyhivatal, Tlzvédelmi, lparbiztonsagi és
Viziugyi Hatosagi Féosztaly (9021 Gyor, Munkacsy M. u. 4.) KRID:3 673150983-
hivatali kapun

Budapest Févaros Kormanyhivatala, Epitésiigyi és Ordkségvédelmi Osztaly (1139
Budapest, Teve utca 1/a-c.) KRID: 422374158- hivatali kapun

Csorna Varos Jegyz6je, mint helyi kornyezet- és természetvédelmi hatésag, helyben
KRID: 305142788- hivatali kapun

Irattar

+36 96 590 112
polgarmester@csorna.hu
www.csorna.hu
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TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS

419/2021. (VIIL. 15.) Korm. rendelet szerinti
altalanos eljaras

TAJEKOZTATASI DOKUMENTACIO
AKORNYEZETI ERTEKELES ELKESZITESENEK EGYEZTETESEHEZ,

A TERVEZESI FELADAT ISMERTETESEHEZ
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Ugyvezetd igazgato:
Kalmar Agnes, Szeredi Gabor
Gyo6r, 2026. junius ho

Felel6s tervezdink a Gydr-Moson-Sopron Megyei Epitész ill. Mérnok Kamardnak tagjai

REGIOPLAN KFT CSORNA VAROS TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS
TAJEKOZTATASI DOKUMENTACIO A KORNYEZETI ERTEKELES ELKESZITESENEK
EGYEZTETESEHEZ, A TERVEZESI FELADAT ISMERTETESEHEZ



1. Elé6zmények

Megbizasi elozmények

Csorna Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete 116/2025. (X1.20.) szamu hatarozataval
dontést hozott arr6l, hogy Onkormanyzati fejlesztések megvalositasa érdekében
modosittatja telepiilésrendezési tervét.

A modositds célja Csorna varos telepiilésrendezési tervének, igy telepiilésszerkezeti
tervének, szabalyozasi tervének és helyi ¢épitési szabalyzatanak modositasa a
véleményezésben részt vettek véleményének figyelembe vételével annak érdekében,
hogy

a) a Park utcai kozut lehatdrolasa pontositasra kertiljon,

b) a Soproni at 125/A. szam alatti ingatlant magaba foglalo telektombben az
alakithat6 telekteriilet csokkentésre, emellett a telek be nem épithetd savja jelolés
torlésre keriiljon,

c¢) a Szent Norbert sétany teriilete 6nalldé maganutként keriiljon szabalyozasra

d) a Kazinczy, Téancsics, Dozsa és Tatra utcak altal hatarolt telektomb 013007
Ovezeti sorszamu terlilete falusias lakoteriilet dvezetbdl kertvarosias lakoteriilet
Ovezetbe keriiljon besorolasra,

e) a sporttelep hatara médositasra keriiljon, egyuttal az elhelyezhetd rendeltetések
kiegészitésre keriiljenek akként, hogy a telep fejlesztésére lehetdség legyen,

f) a termalfiirdé ¢és kemping szabdlyozasi eldirasai a meglévd ¢épiiletek
figyelembevételével pontositasra keriiljenek,

g) a Martirok terén fedett, vendéglato terasz elhelyezésére legyen lehetdség,

h) a Toldi, a Sport, a Rozsa és a Jazmin utcak altal hatarolt telektomb kertvarosias
lakoteriilet 6vezetbdl kisvarosias lakotertilet 6vezetbe keriiljon besoroldsra,

1) a Jarasbirosag melletti k6z nyomvonala pontositasra keriiljon a tulajdonosi és
intézményi egyeztetések szerint,

j) a Vilmos park teriiletén gazdasagi, kereskedelmi, szolgéltato teriilet keriiljon
kialakitasra és a feltard utak nyomvonala pontositasra kertiljon,

k) A Korhaz utcat és a Bartok Béla utat 6sszekotd tervezett ut nyomvonala torlésre
keriiljon,

1) a Csatari majorban talalhaté 6117 hrsz.-u Ut szabalyozési szélessége korrekciora
keriiljon,

A modositas a telepiilésszerkezeti terv, a belteriileti szabalyozasi terv, Csatari majort
érintden a kiilteriileti szabalyozasi terv, valamint a helyi €pitési szabalyzat modositasat
igényli.

A j) pontban szereplé mddositds sordn uj beépitésre szant teriilet kijeldlése torténik, mely
soran meg kell felelni a vonatkoz6 jogszabalyoknak, igy Magyarorszag ¢és egyes kiemelt
térségeinek teriiletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX. torvénynek, valamint a
magyar épitészetrdl szol6 2023. évi C. tdrvénynek.

REGIOPLAN KFT CSORNA VAROS TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS
TAJEKOZTATASI DOKUMENTACIO A KORNYEZETI ERTEKELES ELKESZITESENEK
EGYEZTETESEHEZ, A TERVEZESI FELADAT ISMERTETESEHEZ



A tervezési eljaras folyamata

A telepiilésrendezési terv modositasa a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
sz616 419/2021. Korm. rendelet eldirasat és az onkormanyzat szandékat figyelembe véve
altalanos eljarasban keriil rendezésre.

A telepiilésrendezési €s epitesi kovetelmenyek alapszabalyzatardl szol6 280/2024. (IX.
30.) Korm. rendelet vonatkozé elirasai szerint a modositast az OTEK 2021. julius 15-én
hatalyos eléirdsai alapjan kell elkésziteni.

Jelen dokumentacio a tervezési feladatot, a telepiilésrendezési terv modositasat
ismertetd, egyben a kornyezeti értékelés elkészitésének eldontését megalapozo terv.

A partnerségi egyeztetési szabalyair6l a Képviselo-testiilet a 6/2017.(111.27.)
onkormanyzati rendeletet alkotta. A rendelet értelmében az eldzetes tdjékoztatasi
szakaszban is kell lakossagi forumot tartani.

2. Hatalyos telepiilésrendezési tervek

Csorna varos hatdlyban 1év0, teljes igazgatési teriiletre vonatkozé telepiilésrendezési
eszkozei kozil
- szabalyozasi tervét és helyi épitési szabalyzatat a 12/2019. (VIL.25.) szamu
onkormanyzati rendeletével hagyta jova,
- teleptilésszerkezeti tervét a 96/2019. (VIL.25.) szamu hatérozataval allapitotta
meg.

A jovahagyas ota els6sorban beruhazoi kérelmeket befogadva, és a varos kisebb teriileteit
érintve a rendezési terv tobbszor (Rp.1.237/23-34 munkaszamon) modositasra, illetve
annak modositasi folyamata elinditasra keriilt, melyek dontden nem érintettek a jelen
tervezésben érintett teriileteket.

Jelen eljarassal parhuzamosan a széleromiivek elhelyezésére iranyuld rendezési terv
modositas van folyamatban, Rp.[.237-36 munkaszdmon. Annal a tervezésnél a
kornyezeti értékelés egyeztetése tortént meg.

A teriiletre jelen tajékoztatas készitésekor hatdlyosnak szabalyozasi tervet illetden az
egységes szerkezetll Szabdlyozasi terv 1. (KOzponti belteriilet) cimii, SZ-J1/1 jeld,
Rp.1.237-34 munkaszamu terv, valamint a Szabalyozasi és dvezeti terv II. (Csatari major
¢és kornyéke) cimii, SZ-J2 jelli, Rp.1.237-17 munkaszamu tervek tekintenddk.

REGIOPLAN KFT CSORNA VAROS TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS
TAJEKOZTATASI DOKUMENTACIO A KORNYEZETI ERTEKELES ELKESZITESENEK
EGYEZTETESEHEZ, A TERVEZESI FELADAT ISMERTETESEHEZ
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Kivonat a hatalyos Szabalyozasi terv 1. (Kozponti belteriilet) cimii,
SZ-J1/1 jeld, Rp.1.237-34 munkaszamu tervlapbol 2024
ab), e), 1) J) k), h) médositasi pontok teriilete
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Kivonat a hatélyos Szabélyozésiwterv I. (Kdzponti belteriilet) cimdi,
SZ-J1/1 jelti, Rp.1.237-34 munkaszamu tervlapbol 2024
az a), ¢) g) moédositasi pontok teriilete
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EGYEZTETESEHEZ, A TERVEZESI FELADAT ISMERTETESEHEZ



Kivonat a hatalyos Szabalyozasi terv I. (Kozponti belteriilet) cimii,
SZ-J1/1 jeld, Rp.1.237-34 munkaszamu tervlapbol 2024
a d) modositasi pont teriilete

Kivonat a hatalyos Szabalyozasi terv I. (Kdzponti belteriilet) cimd,
SZ-J1/1 jeld, Rp.1.237-34 munkaszamu tervlapbol 2024
az f) modositasi pont teriilete

REGIOPLAN KFT CSORNA VAROS TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS
TAJEKOZTATASI DOKUMENTACIO A KORNYEZETI ERTEKELES ELKESZITESENEK
EGYEZTETESEHEZ, A TERVEZESI FELADAT ISMERTETESEHEZ
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Kivonat a hatdlyos Szabalyozasi €s dvezeti terv I1. (Csatari major és kdrnyéke) cimd,

SZ-J2 jelt, Rp.1.237-17 munkaszamu tervlapbol 2019
az 1) moédositasi pont teriilete

Telepiilésszerkezeti tervet illetéen a Teriiletfelhasznalasi helyszinrajz cimi, TSZ-J1/1
rajzszamu, Rp.[.237-17 munkaszdmu terv az alapterv, mely Rp.1.237-25 munkaszdmon
2021-ben (Jarasbirdsag), Rp.1.237-26 munkaszamon 2022-ben (Tatra utca), Rp.[.237-27
munkaszdmon 2022-ben (Kis-csornai rész), Rp.1.237-30 munkaszdmon 2023-ban (Mizo
Zrt.), Rp.1.237-31 munkaszamon 2023-ban (Richards gyar), Rp.1.237-34 munkaszdmon
2024-ben (Bolcsdde) keriilt modositasra.

3. A tervezési feladatok rovid ismertetése

A tervezés dontéen a varos kozponti belteriiletére, emellett mellett a Csatari majort
érintéen egy pontban kiilteriiletére is kiterjed.

Az a) pontban szerepld esetben az Onkormanyzat célja a Park utca nyomvonalanak
korrekciodja, egyuttal kozcélu parkolo kialakitasanak biztositasa.

A b) pontban 1év6 esetben a 185/1 hrsz.-u telket telek be nem épithetd sdvja érinti, az
alakithat6 telekteriilet pedig 2400 m’*-ben meghatarozott. A 6000 m>-t meghaladéd
teriiletli ingatlan megosztasa tervezett, de ezt a hatalyos eléirdsok nem segitik eld. A céla
kisvéarosias beépitési karakterhez jobban igazodo telekméret eléirdsa, valamint a telek be
nem épithetd savjanak torlése.

A c¢) pontban 1év0 esetben az Onkormanyzat adatkdzlése szerint: a Premontrei
Prépostsag kérelme alapjan a Csorna, belteriileti 1431 hrsz. ingatlan ,,a” alrészlete,
mint kozforgalom eldl el nem zart maganut Szent Norbert sétanyként keriilt elnevezésre.
A sétanynak, valamint az ujonnan felépitett Idések Otthonanak ingatlan -, valamint a
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lakcimnyilvantartasba tortéend datvezetéshez sziikséges a sétany onallo ingatlankent

tortéend kialakitasa. Az onallo maganut kialakithatosaga miatt az érintett teriiletre
vonatkozo szabdlyozasi terv modositasa sziikséges.

A d) pontban a Kazinczy, Téancsics, Ddzsa €s Tatra utcék altal hatarolt telektomb 013007
Ovezetére vonatkozdan a valtoztatds célja a teriilet kertvarosias teriiletbe sorolasa,
illeszkedve a tombdt hatarold kertvarosias teriiletekhez.

Az e) pontban szerepld sportpalyat és kornyezetét érintd modositas célja a Rozsa utca
szabalyozasi szélességének csokkentése, az épitési hely korrekcidja, a sportteriilet
fejleszthetdsége érdekében az eldirasok modositasa.

Az 1) pontban szerepld termalfiirdé €s kemping esetében a valtoztatds célja, hogy a
szabalyozasi eloirasok, igy pl. az ¢épitési hely meghatarozdsa a meglévd épiiletek
figyelembevételével pontositasra kertiljenek.

A g) pont szerinti Martirok terét érintd modositas soran fedett, egész évben hasznalhatd
vendéglato terasz elhelyezésének lehetdségét kivanjak biztositani.

A h) pont szerinti Toldi, a Sport, a Rozsa és a Jazmin utcdk altal hatarolt telektomb
teriiletfelhasznalasat kertvarosias lakoteriilet dvezetbdl kisvarosias lakoteriilet Gvezetbe
kivanjak valtoztatni annak érdekében, hogy ott varosias beépitési forma jelenhessen meg.

Az 1) pont szerinti esetben cél, hogy a Jarasbirosag melletti koz nyomvonala pontositasra
keriiljon a tulajdonosi és intézményi egyeztetések szerint.

A j) pont szerint cé¢l, hogy a Vilmos park teriiletén gazdasagi, kereskedelmi, szolgaltato
teriilet keriiljon kialakitasra - a zdldteriilet csokkenésének elkeriilése érdekében mas
teriilet visszasoroldsaval -, tAmogatva ezzel a varoskdzpontban a gazdasagi fejlesztéseket,
emellett cél, hogy a feltar6 it nyomvonala pontositasra kertiljon,

A k) pont szerinti esetben a Kdorhaz utcat és a Bartok Béla utat 6sszekotd tervezett ut
nyomvonalat torolni kivanja az dnkormanyzat, mivel a meglévé uthalozat is megfeleld
kozlekedési kapcsolatot tud biztositani, emellett az 0j ut kialakitasa gazdasagtalan, az ut
torlésével pedig teriilet szabadithat6 fel, illetve korlatozas sziintethetd meg.

Az 1) pont szerinti esetben cél, hogy a Csatari majorban talalhato 6117 hrsz.-0 ut
szabalyozasi szélessége korrekciora keriiljon a hatarol6 telkek beépitettségét figyelembe
véve.
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